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KONU	: Önalım hakkının kullandırılması istemimiz hakkında.
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Müvekkil … Ada, … Pafta … Parsel sırasında kayıtlı … mevkiinde yer alan taşınmazda paydaş olup, yüzde elli (%50) pay taşınmazın diğer paydaşından olan ... tarafından ../../.. tarihinde ... TL bedel karşılığında davalı ...’a satılmıştır (EK 1). Müvekkil halen söz konusu taşınmazda yüzde elli (%50) oranında pay sahibi bulunmaktadır.

Müvekkil ve paydaş ..., ../../.. tarihinde ....’yle kat karşılığı inşaat anlaşması yapmıştır. Davalı, devir sonrası noter aracılığıyla bildirme yükümlülüğünü yerine getirmemesi sebebiyle, müvekkil, paydaş ....’in hissesini davalı tarafa devrettiğini ancak ... yılında davalı şirkete başvurduğunda öğrenmiştir. 

4721 Sayılı kanunun 692 maddesi gereğince ‘’ Paylı malın özgülendiği amacın değiştirilmesi, korumanın veya olağan şekilde kullanmanın gerekli kıldığı ölçüyü aşan yapı işlerine girişilmesi veya paylı malın tamamı üzerinde tasarruf işlemlerinin yapılması, oybirliğiyle aksi kararlaştırılmış olmadıkça, bütün paydaşların kabulüne bağlıdır’’. 

Ayriyeten, Yargitay onbeşinci HD tarafınca verilen Yargıtay Dokuzuncu HD tarafınca verilen 2009/1822 E. 2010/1456 K. sayılı ilamda belirtildiği gibi ‘’O durumda yapılması gereken iş, bu haliyle kanuni anlamda sözleşmesinin varlığından söz edilemeyeceğinden, davacıya sair paydaşlardan muvafakat alması veya yapılan sözleşmenin ibraz ettirilmesi, bunların yerine getirilmemesi durumunda, geçersiz sözleşmeye dayanarak pay istenemeyeceğinden davanın reddine, muvafakat alınması durumunda, inşaatın kanuni hale getirilmesi, iskan ruhsatının alınması için davacıya yetki ve uygun süre verilmesi ve sonucuna göre hüküm kurulmasından ibarettir.’’ 

Paydaş ...., müvekkilin icazetini almaksızın, davalı taraf ile kat karşılığı inşaat sözleşmesi imzalamıştır. Yukarıda belirtilen kanun maddesi ve Yargıtay kararını da esasa alınarak, işbu sözleşmenin geçersizliği nedeniyle ve müvekkilin önalım hakkını kullanması istemi nedeniyle, mahkemenize başvurma zorunluluğu hasıl olmuştur.

HUKUKİ NEDENLER:
1-) 4721 S. K., 6100 S.K. ve ilgili mevzuat

HUKUKİ DELİLLER: 
1-)  Tapu Kaydı
2-)  Tanık, Yemin, Keşif, Bilirkişi ve Mukabil Delil Sunma Hakkımız Saklı Kalmak Üzere Her Türlü Yasal Delil

NETİCEYİ TALEP	: Yukarıda arz ve izah olunan nedenler dâhilinde;  Öncelikle haklı davamızın kabulü ile; müvekkile yasal önalım hakkının tanınarak davalı üzerindeki taşınmaz hissesinin müvekkil adına tapuya kaydedilmesine karar verilmesini, dava konusu taşınmazın davalı tarafından üçüncü bir kişiye devrinin önlenmesi için ihtiyati tedbir konulmasına ve yargılama giderlerinin ve vekalet ücretinin karşı tarafa yükletilmesine vekaleten talep ederiz. ../../.2016
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